Rzeczoznawca majatkowy Postanowienie Sadu Rejonowego dla

mgr inz. Krystyna Zlotnicka Lodzi-Srédmiescia XIV Wydzial
uprawnienia panistwowe Nr 1306 nadane przez Gospodarczy ds. Upadio$ciowych
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa i Restrukturyzacyjnych

sygn. akt. LD1M/GU/82/2022
obecnie LD1M/GUp-s/332/2022

Kofiw N2

Operat szacunkowy -aktualizacja
z okreslenia wartosci rynkowej udziatow do nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych w prawie wlasnosci

potozonych w miejscowosci i obrebie Leg Reczynski, gminie Reczno, powiecie
piotrkowskim, woj. }6dzkim w:

udziale 1/3 dziatka o Nr 74/5

udziale 1/30 dziatka o Nr 74/2

Oznaczenie wedlug katastru:

- nazwa obrebu: 06 Leg Reczyniski

- numery ewidencyjne dzialek: 74/2 74/5

- numery ksigg wieczystych: PTIP/00111171/6 PTIP/00111260/7
wg dzialu I KW

miejscowos¢ oraz data sporzadzenia operatu szacunkowego

1.6dz dnia 20 wrzesnia 2024 r.




Postanowienie Sadu Rejonowego dla Lodzi-Srédmiescia XIV Wydziat Gospodarczy ds. Upadto$ciowych i Restrukturyzacyjnych
. sygn. akt. LD1M/GU/82/2022

obecnie LD1M/GUp-5/332/2022

4.Istotne daty
4.1 | data sporzadzenia aktualizacji operatu 20 wrzesnia 2024r.
4.2 | data, na ktdrg okres§lono warto$¢ przedmiotu operatu 20 wrzesnia  2024r.
4.3 | data, na ktdrg okreslono i uwzgledniono stan sierpien  2023r.
4.4 | data dokonania lustracji sierpiet  2023r.

5 Opis i okreslenie stanu
Stan prawny

Prawo wiasnosci dziatki o Nr 74/2 uregulowano w KW prowadzonej przez Sad Rejonowy w Piotrkowie
Trybunalskim w VI Wydziale Ksiag Wieczystych.
Badanie z KW PTIP/00111171/6 z dnia 20.09. 2024 r. znajduje si¢ ponizej.

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI ]

Numer biezaey nieruchomosei _____
! Dzialki ewidencyjne i

Lp. 1. e

Nr
podstawy
Wwpisu

Numer dzialki a2 ]
Identyfikator dziatki 101007_2.0006.AR_1.74/2

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0006, LEG RECZYNSKI

Polozenic (irumer porzqdkowy / wojewdztwo, I LODZKIE, PIOTRKOWSKI, RECZNO, £ EG RECZYNSKI
powiat, gmina, miejscowosé)

Sposoéb korzystania R - GRUNTY ORNE

(I;Zg’%:zggii a(:;umer ksiggi wieczystej, z ktdrej odigczono PT1P /00038401 /2, 0,0583 HA

Nr
podstawy
wpisu
Obszar calej nieruchomosci 0,0583 HA 1,2

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISOW

DZIAL II - WEASNOSC

1 Wiasciciele i

Nr
podstawy
wpisu

DX

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie |l s;qrvNA BARBARA BULINSKA, WOJCIECH, HALINA, 89092414625
ojca, imig matki, PESEL)

Lp. 1. -

Lista wskazaf udzialow w pfawi (numer udziatu w
prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspélnosci)

Lp. 2. ity Nr
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Lista wskazan udzialow w prawie (numer udziciu w

prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspéinosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imig drugie nazwisko, imie
ojca, imi¢ matki, PESEL)

Lp. 3. -~ podstawy

Lista wskazan udzialow w prawie (numer udziatu w o1 3 M0 7
prawie/ wielkos¢ udzzaht/rodzaj wspolno.s‘cz) -1 B

Osoba fizyczna (Imig plerwsze mm; drugze nazwzsko imig
ojca, imi¢ matki, PESEL) BEATA ANNA PODKOMORKA, MACIEJ, MARIA, 75033001924

Nr
Lp. 4. - podstawy

; S - wpisu
Lista wskazan udzialow w prawie (humer udzialu w

Osoba fiiycmé (Imig pierwsze imig drugie nazwisko, imig JUSTYNA MALGORZATA KWIATKOWSKA, STANISLAW, IWONA,

ojca, imi¢ matki, PESEL) 89101506749
Nr

Lp. 5. ; - podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w Lo. 1 1 130 B
prawie/ wielko$¢ udzialuw/rodzaj wspélnosci) p- 1. e

fOsoba fizyczna (Imig pierwsze imig drugie nazwisko, imig PATRYK MATEUSZ KWIATKOWSKI, STANISLAW, IWONA,

ojca, imig matki, PESEL) 92091703838
Nr

Lp. 6. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie (humer udziatu w 1720 16
prawie/ wielko$¢ udziatw/rodzaj wspdlnosci) n

Osoba ﬁzyczna (Imig pierwsze nazwisko, imig ojca, imig
matki, PESEL) MAGDALENA ZUREK, SLAWOMIR, JADWIGA, 84010505582

Nr
Lp. 7. , - podstawy
: ; v > 7 'wpisu
Lista wskaza udzialow w prawie (numer udziatu w -1-4;1%5 13,
prawie/ wielkos¢ udziatw/rodzaj wspélnosci) 1 6’ :
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig drugie nazwisko, imig SLAWOMIR JAROSEAW MARDYLA, ZDZISLAW, ELZBIETA,
ojca, imig matki, PESEL) 80042507334
Nr
Lp. 8. = podstawy
wpisu

Lista wskazan udzialéw w prawie (numer udziatu w 17
prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspélnosci) -

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imig drugie nazwisko, imie MARCIN WOJCIECH MIESZCZAK, ZYGMUNT, DOROTA,

ojca, imig matki, PESEL) 86092500815
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA B
i
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu

T TR
Rodza wpie wwes |
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CZYNI SIE WZMIANKE O OGLOSZENIU UPADLOSCI PATRYKA

Tre$¢ wpisu POSTANOWIENIA SADU REJONOWEGO DLA LODZI - SRODMIESCIA
W LODZI ,XIV WYDZIAL DS.UPADLOSCIOWYCH I
RESTRUKTURYZACYINYCH Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2022R. SYGN.

AKT LDIM/GU/82/2022
DZIAL 1V - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

Prawo wiasnosci dziatki o Nr 74/5 uregulowano w KW prowadzonej przez Sad Rejonowy w Piotrkowie
Trybunalskim w VI Wydziale Ksigg Wieczystych.
Badanie z KW PTIP/00111260/7 z dnia 20.09. 2024 r. znajduje si¢ ponizej.

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezacy nieruchomosci

Polozenie (numer porzgdkowy / wojewédziwo, . .
powiat, gmina, miejscowosé) Lp. 1. LODZKIE, PIOTRKOWSKI, RECZNO, LEG RECZYNSKI

Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE

Przylaczenie (numer ksiggi wieczystej, z ktérej odlqcono

dziatke, obszar) PT1P /00038401 /2, 0,1000 HA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA
'BRAK WPISOW
DZIAL II - WEASNOSC |

WihaSciciele

Nr

p. 1. - podstawy
'wpisu

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imig drugie nazwisko, imi¢  |[JUSTYNA MALGORZATA KWIATKOWSKA. STANISLAW, IWONA,
ojca, imig matki, PESEL) 89101506749

=

Lista wskazan udzialow w prawie (numer udziatu w
prawie/ wielko$é udziatw/rodzaj wspdinosci)

Lp. 2.

Lista wskazan udzialéw w prawie (numer luw ‘
prawie/ wielko$¢ udzialu/rodzaj wspdlnosci)

PATRYK MATEUSZ KWATKOWSKI, STANISLAW, IWONA,
92091703838

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig drugie nazwisko, imig
ojca, imi¢ matki, PESEL)
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Nr
Lp. 3. podstawy
wpisu

Lista wskazan udzialow w prawie (numer udziatu L 1 ol ‘1 / 5
prawie/ wielkos$¢ udziatu/rodzaj wspoélnosci) p- L.

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imig drugie nazwisko, imig MARCIN WOJCIECH MIESZCZAK, ZYGMUNT, DOROTA,

ojca, imie matki, PESEL) 86092500815
_—_—ee————— e

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. - podstawy

s wpist
]
Rodzaj wpisu iNvwess_ |

Z UDZIALU WE WSPOLWLASNOSCI NIERUCHOMOSCI OBJETEJ
NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA WYNOSZACEGO 1/3 CZESCI
NALEZACEGO DO JUSTYNY KWIATKOWSKIEJ WSZCZETO
EGZEKUCJE W SPRAWIE KM 3273/22 PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W
Tres¢ wpisu PIOTRKOWIE TRYBUNALSKIM MICHALA PAWLAKA Z WNIOSKU
WIERZYCIELA PROKURY NIESTANDARYZOWANEGO
SEKURYTYZACYJINEGO FUNDUSZU INWESTYCYJINEGO
ZAMKNIETEGO Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU ORAZ TYTULU
WYKONAWCZEGO: SADU REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD W
LUBLINIE Z DNIA 22-04-2020 R. SYGN. VI NC-E 338118/20

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebgdaca osobg prawng (nazwa, siedziba,
REGON)

PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY
" IFUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY, WROCLAW, 140317429

Nr

Lp. 2. — podstawy
wpisu

;]
Rodzaj wpisu Nnvwes ]

CZYNI SIE WZMIANKE O OGLOSZENIU UPADEOSCI PATRYKA
KWIATKOWSKIEGO JAKO OSOBY FIZYCZNEJ NIEPROWADZACEJ
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ STOSOWNIE DO TRESCI

Tre$é wpisu POSTANOWIENIA SADU REJONOWEGO DLA LODZI - SRODMIESCIA
W LODZI XIV WYDZIAL DS.UPADLOSCIOWYCH I
RESTRUKTURYZACYJINYCH Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2022R. SYGN.
AKT LDIM/GU/82/2022

DZIAL 1V - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

8 Analiza i charakterystyka rynku praw
8.1 Okreslenie rynku
Dla potrzeb niniejszej wyceny okre$lono lokalny rynek praw na podstawie przeprowadzonej analizy rynku
nieruchomosci pod wzglgdem rodzajowym i obszarowym wyodrebniajac w szczegdlnosci:
- rodzaj rynku: rynek lokalny praw wlasnosci do nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
- obszar rynku: wie$ Le¢g Reczynski ,gmina Reczno
- okres badania: 0.1 2021r.do chwili obecnej
ustalenia planu miejscowego: jak w opisie w pkt.6
ekonomiczna analiza rynku: po wzroscie cen
podaz i popyt o réznej dynamice w badanym okresie
elementy Srodowiska naturalnego dzialek tereny o r6znym stopniu zagospodarowania.

mgr inz. Krystyna Ziotnicka uprawnienia panstwowe Nr 1306 str.4




Postanowienie Sadu Rejonowego dla Lodzi-Srodmiescia XIV Wydzial Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych
sygn. akt. LD1M/GU/82/2022

obecnie LD1M/GUp-s/332/2022
9 Okreslenie wartosci rynkowej

9.1 Utworzono zbiér nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny z okresu najblizszego wyceny .

cena 1m’

pow. dziatki | dziatki

Ip. obreb data Wg gruntu gruntu

transakeji | geodezji/ wm
wiasnos¢

3 |06.L.¢k Reczynski| 11.2023 871 30,00
1 |06 Lek Reczynski| 08.2022 650 23,08
2 |06 Lek Reczynski| 07.2022 600 25,00
12 Reczno 06.2022 1339 26,00
12 Reczno 05.2022 836 35,89
06 Lek Reczynski | 03.2021 | grunty Bp 663 36,16

9.2 Aktualizacja cen na datg wyceny
Nie wykonano aktualizacji cen na date wyceny .

9.3 Okreslono cechy rynkowe

Okreslono cechy rynkowe wplywajace w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci.
Cechy rynkowe i ich wagi okreslono na podstawie analizy rynku lokalnego i w oparciu o dane wiasne

o cenach transakcyjnych i cechach nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu rynkowego.

Wzigto réwniez pod uwagg preferencje potencjalnych nabywcéw na tego typu prawa.

Wplyw ponizej ustalonych atrybutéw na warto$¢ przedmiotu wyceny okreslono udziatem procentowym

w przedziale pomigdzy ceng najmniejszg i najwigksza wystepujaca na rynku lokalnym

Dla nieruchomosci szacowanej zostaly ustalone cechy rynkowe opisane ponizej:

Ip V‘:%ia Cechy rynkowe Ocena
1 40 | lokalizacja ogdlna Dla cechy lokalizacja ogdina przyjeto dwa stany
strefa I- $rednia
strefa II- zadowalajaca
2 20 | lokalizacja szczegblowa | Dla cechy lokalizacja szczegdlowa przyjeto dwa stany
strefa I- $rednia
strefa II- zadowalajaca
3 0 |stan prawny Dla cechy stan prawny
zbiezne prawo wiasnosci
4 0 | przeznaczenie Dla cechy przeznaczenie
zbiezne
5 0 | powierzchnia Dla cechy powierzchnia
zbiezne dziatki do 1000m”
6 20 | ksztatt Dla cechy ksztalt przyjeto dwa stany
foremna —dziatka regularna ,pozwalajaca na racjonalne
zagospodarowanie
nieforemna
7 20 | media Dla cechy media przyjeto dwa stany
ee, woda
brak
8 0 |dojazd Dla cechy dojazd przyjeto
zbiezny
ogblem 100
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9.4 Wykonano charakterystyke wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych w tabeli ponizej. Cechy nieruchomosci wycenianej wygrubiono.

9.5 Wybrano do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, trzy nieruchomosci najbardziej
podobne pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowiqcej przedmiot wyceny, z ich
niezbedng charakterystykg.

Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnania

Nieruchomos$¢ Nr 1

Data transakcji 08.2022r. potozenie obrgb 6 Lek Reczynski, stan prawny: nieruchomos$é niezabudowana w prawie
wiasnosci potozona przy drodze nieutwardzonej bez uzbrojeri o pow.650m? w sasiedztwie z zabudowa luzng .
Nieruchomo$¢ sklada si¢ z pojedynczej dziatki gruntu potozonej przy drodze wewnetrzne;j.

Dla powyzszego terenu istnieje mpzp.

Cena 1 m” niezabudowanej dzialki gruntu 23,08 zt./m?

Nieruchomo$é Nr 2

Data transakcji 07.2022r. potozenie obrgb 6 Lek Reczynski, stan prawny: nieruchomo$é niezabudowana w prawie
wlasnosci potozona przy drodze nieutwardzonej uzbrojonej w ee, wode o pow.600m?,w sasiedztwie niezabudowanym .
Nieruchomos¢ skiada si¢ z pojedynczej dziatki gruntu polozonej przy drodze nieutwardzone;.

Dla powyzszego terenu istnieje mpzp.

Cena 1 m” niezabudowanej dzialki gruntu 25,00 zi./m’

Nieruchomo$é Nr 3

Data transakcji 11.2023 potozenie obreb 6 Lek Reczynski, stan prawny: nieruchomosé niezabudowana w prawie wiasnosci
potozona przy drodze nieutwardzonej bez uzbrojef o pow.871m’,w sasiedztwie z zabudowa luzng .

Nieruchomo$¢ sklada si¢ z pojedynczej dziatki gruntu potozonej przy drodze wewnetrzne;.

Dla powyzszego terenu istnieje mpzp.

Cena 1 m® niezabudowanej dziatki gruntu 30,00 zt./m?

Za jednostke poréwnawcza przyjeto 1m? dziatki gruntu

9.6 Okreslono zakres przedziatu cenowego z formuly
W= (C max-C min)x AC x100% gdzie:

W- waga danej cechy

C min — cena minimalna skorygowana w z1.

C max — cena maksymalna skorygowana w z.
AC zakres przedzialu cenowego w zt.

9.7 Okreslono zakres przedziatu cenowego.
AC=30,00-23,08=6,92 zb/m’

9.8 Przeprowadzono pordwnanie nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi

do wyceny i okreslono wielkosci poprawek wynikajgcych z réznicy ocen nieruchomosci wycenianej i

nieruchomosci wybranych do poréwnan.

*. Obliczono ceng transakcyjng kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnarn

* Obliczono wartosci jednostkowe wycenianej nieruchomosci jako Sredniej arytmetycznej z cen transakcyjnych
skorygowanych, uzyskanych z poréwnank w poszczegéinych parach

Obliczenia przeprowadzono w tabeli w tabeli Z-1

9.9 Okreslono wartos¢ wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci Jednostkowej i
liczby jednostek poréwnawczych.

Okreslono warto$¢ rynkowa nieruchomosci mnozac jednostkowa warto$¢ przez jego powierzchnie ze wzoru:
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WRN = W xP x K gdzie: W=28,80 zt./m’

P=1000 m’

K=0,900 za udzial w nieruchomosci

K-1,100 za naktady

udziat 1/3

28,80 x1000 x0,900x1.100 = 28 512zt. stad udziat 1/3 = 9504 zt. w zaokragleniu 10 000zt.

10 Wynik koricowy wyceny

Wartos¢ rynkows prawa wilasnosci WRU dla aktualnego sposobu uzytkowania nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych w udziatach (1/3,1/30 ) potozonych w woj. t16dzkim ,powiecie piotrkowskim, miejscowosci

i gminie Reczno, obrebie Lek Reczyfiski okreslono: podejsciem poréwnawczym, metoda poréwnywania parami
na:

Udziat 1/3 w dzialce o Nr 74/5 na 10 000z}. wraz z udziatem w dzialce drogowe;.

w tym udziat 1/30 w dzialce drogowej o Nr 74/2 na 300zt

Operat szacunkowy z wrze$nia 2023r. jest aktualny.

11 Whioski i uzasadnienia
Okreslono warto$é rynkowg zgodnie ze zleceniem.
Analiza okreslonej warto$ci z zastosowaniem uzytego podejscia i metody uwzglednia aktualny stan

nieruchomodci i cel wyceny.

12 Klauzule i ustalenia dodatkowe
Niniejszy operat sporzadzono zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i standardami zawodowymi.
Opracowanie zostato sporzadzone do jednokrotnego wykorzystania do celu upadlosci i wylgeznie do tego celu moze
by¢ uzyte, bez prawa odstgpowania osobom trzecim.
Opracowanie ma charakter poufny i udostgpnianie go osobom trzecim wymaga zgody autora.
Opracowanie nie moze by¢ w catodci lub w czgéci publikowanie w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora.
Zleceniobiorca nie ponosi odpowiedzialnosci za:
-tytuly wlasnosci i zobowigzania dotyczace praw do nieruchomosci,
-nieuwzglednione w swojej opinii wady fizyczne przedmiotu opinii, ktérych wystgpowania nie mégt stwierdzié przy
dokonywaniu ogledzin,
-przyjeta ocena stanu technicznego, nie stanowi ekspertyzy techniczne;.
-otrzymana warto$¢ jest aktualna na dzien opracowania,
-0 ile okreslona w operacie warto$¢ nieruchomosci miataby zosta¢ wykorzystana z istotng zwioka
od daty nalezy dokona¢ aktualizacji zgodnie z art.156/154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
-ustalona warto$¢ netto nie zawiera podatk6w ,oplat i Vat.
- operat sporzadzono w 2 egzemplarzach.

13 Zulwermiki e
aigezniki V205 {/

-operat szacunkowy z wrze$nia 2023r.

AN ~ {1089}
N INIENTA.
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sygn. akt. LDIM/GU/82/2022
obecnie LD1M/GUp-s/332/2022

Tabela Z-1
. rawa przyjete do poréwnania X1 L X=27 . X=3”
.S%oﬂb_mbmw & ’ e - zakres |poprawka| zakres %o?.mi_ﬁ zakres Movnmiwm
cechy rynkowe Mwww EowamEo W1 W27 i _2882% wsoﬁoiw wioﬁoénw
wedlug tablicy % ’ wzhm® | wz/m® | wzbm® | wzbm® | wz2/m w zb/m’
1 40 $rednia zbiezna gorsza zbiezna 2,77 2,77 +2,77 2,77
2 20 $rednia zbiezna gorsza zbiezna 1,38 1,38 +1,38 1,38
3 0 wiasnos$é zbiezne zbiezne zbiezne
4 0 mpzp zbiezne zbiezne zbiezne
5 0 1000 zbiezne zbiezne zbiezne
6 20 foremny zbiezne gorsza zbiezne 1,38 1,38 +1,38 1,38
7 20 ee, woda gorsze zbiezne gorsze 1,39 +1,39 1,39 1,39 +1,39
8 0 gruntowy zbiezne zbiezne zbiezne
razem 100% +1,39 +5,53 +1,39
wartos¢ transakcyina z1./m’ 23,08 25,00 30,00
warto$é szacowana  z./m’ 24,47 30,53 31,39
$rednia wartosé  zh/m’ 23,08min=z}./m" <28,80 zL/m’ < max=30,00 z./m’
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